TONG CUC THIHANHAN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THI HANH AN DAN SU' Péc Iap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
sé: M QCDG-CTHADS Dék Lk, ngay 10 thang 7 nim 2024
QUY CHE PAU GIA TAI SAN

Cin ctt Luat Thi hanh 4n dén sy dugc stra dbi, bd sung nim 2014 va ndm 2022;

Cin ci Luat D4u gia tai san nam 2016;

Can clr Quyét dinh giam gia tai san (lan 3) s6 27/QD-CTHADS ngay 10/7/2024
cta Cuc Thi hanh an dén sy tinh Pik Lak;

Cuc Thi hanh &n dén sy tinh Pék Lik ban hanh Quy ché cuQc déu gia dbi vai tai
san do Chép hanh vién t§ chitc ban déu gia @& thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n sé
395/QD-CTHADS ngay 31/7/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pik LAk.

Quy ché cudc d4u gia gdm céc nodi dung sau:
CHUONG I: NHUNG QUY DINH CHUNG
Piéu 1: Pham vi 4p dung

Quy ché nay quy dinh cu thé v& nguyén tic, trinh ty, thi tuc dAu gia tai san dbi i
vé&i tai san dau gia thude quyén sé hitu, sir dung cia dng CAm B4 Tu do Chép hanh vién || '

ké bién, xtr ly tai san theo Luat Thi hanh 4n déan su.

Pidu 2: Nguyén tic, ndi quy dau gia

- Chi tb chirc d4u gié khi ¢6 tir 2 ngudi dang ky tham gia dau gia tré 1én.

- Tuén thh quy dinh cua phap luét.

- Bao dam tinh ddc 14p, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bﬁng, khach quan.

- Bao v& quyén va loi ich hgp phap cta ngudi c6 tai san déu gia, nguoi tham gia
d4u gid, ngudi tring d4u gig, ngudi mua duge tai san dau gia.

- Cudc dau gia phai do Chéap hanh vién di€u hanh theo trinh tu, tha tuc ban dau
gi4 tai san theo quy dinh ctia phap luét.

- Noi quy dau gia:

+ Ngudi du diéu kién tham gia cudc d4u gia phai c6 mit ding thoi gian, dia diém

t6 chirc cude dau gla theo quy ché nay. Trong truong hop cudce dau gia dang tién hanh
va da c6 nguoi tra gia thi ngudi tham gia dau gia dén tré s8 khong dugc vao phong déu

gia voi bat ctr Iy do gi. Chi duy nhét ngudi du diéu kién tham gia dau gia hodc 01 ngudi-

dai dién hop phap méi duge vao phong dau gia dong thoi phai mang theo Chimg minh
nhén dan/Cin cudc cong dan, Gidy iy quyén (néu co) dé kiém tra.

+ Nguoi tham gia d4u gia khong duoc trao ddi voi ngudi tham gia dau gia khéc,
khong hut thudc 14, khong str dung dién thoai va cac thiét bi ghi 4m, ghi hinh, phuong
tién lién lac khac trong phong d4u gia, khong tu v di lai, ra khoi phong dAu gia khi chua
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- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

- Budc gia: P6i véi tai san thu nhét téi thiéu 13 50.000 dong (nam muwoi nghin
dong) va @i vai tai san thir hai toi thiéu 1a 5.000 dong (ndm nghin dong).

- Viéc tra gia duoc thuc hién nhu sau:
+ Chép hanh vién yéu cau ngudi tham gia déu gia thuc hién vic tra gia;
+ Ngudi tham gia dau gia tra gia. Gia tra pha1 it nhat bang gia khoi dlem Ngudi

tra gi sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gia trudc lién k& d4 tra tdi thiéu bang
budc gia da thong bao;

+ Chip hanh vién cong bd gia dé tra sau mdi 14n nguoi tham gia diu gia tra gia va
dé nghi nhimg ngudi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gia;

¥ Chap hanh vién cong bb ngudi da tra gia cao nhét 14 ngudi trang du gia sau khi
nhic lai ba 1dn gia cao nhat d4 tra, mdi 1in cach nhau 30 gidy va cao hon gi4 khéi diém
ma khéng cé ngudi tra gia cao hon.

Piéu 11. Nguwoi khong dwge tham gia ddu gia tai sin
- Nguoi khong ¢ nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hoic bj han ché nang luc

hanh vi dan su hodc ngudi tai thoi diém déu gia khong nhan thirc, 1am chit dugc hanh vi
ctia minh.

- Ngudi lam viée tai Cuc Thi hanh an déan sy tinh Pik Lik; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia Chap hanh vién diéu hanh cudc dAu gia; ngudi truc
tlep giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duge chu sé hitu ty quyen xu ly tai san, ngudi cé quyen quyet dinh ban
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyet dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luét (hodc 1a cha, me, vg, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai muc nay).

Piéu 12. Nghia vu tai chinh ciia ngwoi ding ky tham gia diu gia

- Ngudi tham gia d4u gia tai san phai nop hd so dang ky tham gia d4u gia (theo
mAu) va khoan tién dit trude.

o
A2

- Ngudi tham gia d4u gia c6 thé iy quyén bang van ban cho ngudi khac thay mit
minh tham gia dau gia.

- Khoan tién dit trude duoc ndp truc tiép cho Chép hanh vién phu trach hd so thi
hanh 4n trong thoi han 03 ngay lam viéc (ndp vao gid hanh chinh) truéc ngay mé cude
dau gia (ngay 25/7/2024).

- Khoan tién dat trudc duge sir dung nhur sau:

+ Trong truong hop ngucn tham gia dau gia tai san da nop khoan tién dat trudc
mua dugc tai san ban d4u gia thi khoan tién dat trude va 1ai suét (néu c6) duoc chuyén
thanh tién dat coc mua tai san;
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+ Trudng hop ngudi tham gia dau gia khong trang d4u gi4 thi khoan t1en dat trudce
va 1ai suét (néu co) dugc tra lai cho ngum tham gia d4u gia tai san bing tién mat hodc
chuyén khoan vao s6 tai khoan cuia ngudi dang ky tham g1a d4u gia da cung clp trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc d4u gid, trir trudng hop quy dinh tai

Piéu 13 cua quy ché nay,

+ Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic cude déu gla nguoi tham
gia ddu gia nop hé so dau gid nhung khong du diéu kién tham gia dau gla s€ dugc hoan
~ tra lai tién dat trude bang tién mét hoéc chuyén khoan vao sb tai khoan ciia ngudi ding
ky tham gia d4u gi4 di cung cép;

+ Nhimng ngudi dugc nhén lai khoan tién dit truéc theo quy dinh, trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia ma khéng cung cép s6 tai khoan hodc

khong lién h¢ véi Chap hanh vién dé nhan lai khoan tién dat trude thi Cue Thi hanh an
dan su tinh Dk Lik khong chiu trach nhiém vé viéc cham tr4 lai tién dit trudce theo quy

dinh.

Piéu 13. Nhitng truong hop khong dwogc nhén lai tién dit trwée

Nguoi tham gia ddu gid khong duoc nhén lai tién dit trude trong céc trudng hop
sau day:

- Pandp tién dat trude nhung khdng tham gia cude d4u gia ma khéng thudc truong
hop bat kha khéang.

- Bi truétt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Quy ché nay;

- Tir chéi ky bién ban dAu gid, tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh Pidu 15
ctua Quy ché nay,

- Rt lai gi4 da tra hodic gia d& chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Quy ché nay;

Khoan tién dit truéc quy dinh tai Diéu nay s& dugc ding dé thyc hién nghia vu
thi hanh 4n cta 6ng Cam B4 Tu theo Quyét dinh thi hanh an néi trén.

Pidu 14. Rt lai gia da tra, gia da chip nhin

Tai cude du gia thuc hién bang phu()’ng thic tra gia 1én theo hinh thitc du gia
truc tiép bang 161 ndi tai cube ddu gla néu ngum da tra gia cao nhat rut lai gia da tra

trude khi déu gid vién cong bd ngudi trung d4u gia thi cude déu gia van tiép tuc va bét
déu tir gia clia ngudi tra gid lién ké trude d6.

Nguoi rut’ lai gia d4 tra hoac rut lai gia da ché‘ip nhan quy dinh s€ bi truét quyén
tham gia cudc dau gid.

Pidu 15. Tir chbi ky bién ban diu gia, két qua tring ddu gia

Nguoi tring déu gia tir chbi ky bién ban d4u gid dugc coi nhur khong chap nhan
giao két hop dbéng mua bén tai sén dAu gia hodc khong chap nhan mua tai san d4u gia

dbi voi tai sén ma theo quy dinh ciia phap luat két qua déu gia tai san phai duge co quan
c6 thdm quyén phé duyét.
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Truong hop d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi Chap hanh vién diéu
hanh cudc déu gia da cong bb ngudi trang dAu gid ma tai cudc ddu gla ngudi nay tir chéi
két qué tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 12 nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6
cdng v6i khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra ctia ngudi tir chéi két qua tring dau
gia va nguoi tra gia 1ién ké chdp nhan mua tai san dau gia.

Trudng hop gia 1ién k& cong voi khoan tién dit trude nhd hon gia da tra cua ngum
tir chéi két qua trung dAu gia hodic ngudi tra gid lién ké khong chip nhan mua tai san diu
gia thi cudc du gia khong thanh.

Piéu 16. Trwong hop bi truat quyén tham gia diu gia

Ngu&ri tham gia d4u gia, ngudi tring d4u gia, c4 nhén, tb chirc khac thuc hién cac
hanh vi sau day :

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that str dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham gia cudc dau gia;

- Théng ddng, méc ndi véi Chép hanh vién, ngudi tham gia diu gid khéc, ca nhén,
td chirc khac dé dim gid, 1am sai 1éch két qua d4u gi4 tai san;

- Cén tr& hoat dong dAu gia tai san; gy roi, mét trat tu tai cude dau gid;

- Pe doa, cudng ép Chap hanh vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai
1éch két qua dAu gia tai san;

- Rat lai gié da tra;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

Diéu 17. Dirng cudc diu gia

Cudc déu gia dimg trong céc trudng hop sau déy:

- ChAp hanh vién s& dung cudc ddu gia khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim
gia hoac gay 1, mat trat ty tai cudc dau gia.

- C4c trudng hop bat kha khang.

- Viéc dimg cudc ddu gia phai 14p bién ban dimg tai cude du gia va c6 chit ky clia
Chéap hanh vién diéu hanh cudc d4u gi4, ngudi tham du khéc, ngudi ghi bién ban, nhimg
ngudi tham gia ddu gia. Trong bién ban ding cude d4u gid phai thé hién 5 1y do dimg,
thoi gian dung.

Trudng hop ca nhan, t6 chitc c6 nhitng hanh vi vi pham diém Diéu nay, Chap hanh
vién trudt quyén tham gia d4u gia di véi ca nhén, t6 chitc c6 hanh vi vi pham va khong
duoc nhan lai khoan tién dat trude.

D4i v6i ca nhén, td chire khéng c6 hanh vi vi pham, khoan tién dat trude va tién
151 (néu ¢6) duoc gitt trong tai khoan ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Dék Lék cho t6i
khi m& lai cudc ddu gia trir trudmg hop c6 théa thuén khéc.

Piéu 18. Dicu khosn khic

- Trudce khi mé cude déu gia 01 ngdy 1am viéc, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da
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phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc dau gid. Ngudi phai thi hanh 4n c6 trach
nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai san. Mirc phi t6n do
céc bén théa thuan; néu khéong thoa thuan dugc thi yéu ciu Toa an giai quyét.

- Trudng hop trong ciing mdt cudc dau gia ma cé nhidu tai san dugc dau gia dé
thi hanh 4n thi Chap hanh vién thuc hién viéc ddu gid theo thi tur tir tai san c6 gié tri 16n
nhét. Trudng hop sb tién thu dugce dd du dé thi hanh nghia vu va céc chi phi theo quy
dinh thi khong tiép tuc d4u gia cac tai san con lai.

- Trudmg hop déu gia tai san 1an d4u c6 nhidu ngudi dang ky tham gia ddu gia
nhung chi c6 mdt nguoi du diéu kién tham gia va khong di diéu kién dé t6 chuc cude
d4u gia hodc chi c6 mét ngudi ding ky tham gia ddu gia thi nguoi dang ky tham gia ddu
gia dugc hoan tra lai tién dit trude va tidn 181 (néu c6) da nop.

- Truomg hop tring d4u gia thi khoan tién dit trudc va tién 13i (néu c6) duogc
chuyén thanh tién dat coc mua tai san. Nguoi mua tring ddu gia phai nop sé tién con lai
vao tai khoan ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pk Lik trong thoi han khong qué 30
ngay, ké tir ngay d4u gi4 thanh va khong dugc gia han thém. Qua thdi han trén ngudi
trang d4u gia khong ndp du tién mua tai san d4u gia thi mat khoan tién dit coc va tai san
duoc ban diu gia lai theo quy dinh. Trudng hop ngudi tring d4u gia tir chéi viée giao
két, thuc hién Hop dong mua ban tai san d4u gia thi khoan tién dit coc va tién 1ai (néu
cd) s€ duge xr ly theo Piéu 13 Quy ché nay.

- Két qua ban ddu gid tai san bi hiy trong cac trudng hop duge quy dinh trong
Luat Thi hanh 4n dén su va Luat Pau gia tai san.

CHUONG IV: PIEU KHOAN THI HANH
Nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an, nguoi co quyén loi va nghia vu

Noi nhin:
- Trang TTDPT CTHADS tinh (dé dang tai);
- Luu: VT, HSTHA.







